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l INFORMACE O FONDU

Nazev fondu
Imperial nemovitostni, uzavteny investiéni fond a.s. (dale jen ~Fond*)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni oddil B, vioZka 1577.

ico
291 12 460

Sidlo
Karlovy Vary, U Imperialu 7/31, PSC 360 01

Dalsi udaje
Fond je Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni ¢&innosti ze dne 13. srpna 2014, &.j.
2014/027619/CNB/570 Sp/2014/148/571 samospravnym investi¢nim fondem Imperial nemovitostni,
uzavfeny investiéni fond a.s. s tim, Ze fond:

a. neni opravnén presahnout rozhodny limit

b. jefondem kvalifikovanych investort

€. neni opravnén provadét svou vlastni administraci.
Na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 25. kvétna 2015 C.j. 2015/55698/CNB/570 S-
Sp-2015/00001/CNB/572 byl schvalen spole&nosti Imperial nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond
a.s. podle § 36¢c odst. 1 ZPKT, pro u&ely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu
organizovaném spole¢nosti Burza cennych papirli Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041415 o
jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 K&, vydanych spole&nosti Imperial nemovitostni, uzavreny
investiéni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na Regulovany trh organizovany spoleénosti
Burza cennych papirll Praha a.s. bude 3 572 ks akcii. Dnem 1. 6. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k
obchodovani na Burze cennych papirtl Praha.

Administrator Fondu

Ql investi¢ni spole€nost, a.s., zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen
#QIISY)

DepozitaF Fondu

Cinnost depozitare vykonavala v rozhodném obdobi spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608 (dale jen ,Depozitai) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. &. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 8. 10. 2014.
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Il FINANCNIi INFORMACE K 30.6.2015

A. ROZVAHA K 30.6.2015

tis. K& 30.6.2015 31.12.2014
Aktiva
Penézni prostfedky a penézni
ekviva|enty 162 621 184 640
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0
Dluhové CP, akcie a podily 89710 87 746
Dlouhodoby hmotny majetek -neprovozni 537 579 536 900
Ostatni aktiva 39 375 9934
Aktiva celkem 829 285 819 220
Pasiva
Zavazky vigi nebankovnim subjektdm 187 981 185 000
Ostatni cizi zdroje 28 286 39 467
Vlastni kapital 613018 594 753
Pasiva celkem 829 285 819 220
B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY K 30.6.2015
Vykaz zisku a ztraty
tis. K& 30.06.2015 30.06.2014
Vynosy z Urokl, poplatkl a akcii a
podiltl 718 1022
Naklady na Uroky a poplatky 3017 3001
Zisk/ztrata z finanénich operaci 4940 1
Ostatni provozni vynosy 46 441 49 420
Ostatni naklady v&. odpist a
tvorby/pouziti rezerv k majetku 4 498 21193
Zisk/ztrata z béZné cinnosti pred
zdanénim 44 584 26 249
Dan z ptijmi 5731 801
Zisk/ztrata za ucCetni obdobi po
zdanéni 38 853 25448
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C. VYSVETLUJICi UDAJE

Struktura aktiv:

Za obdobi 1. pololeti roku 2015 doslo k mirnému zvyseni hodnoty nemovitych investic zejména
z titulu nakupu objektu vratnice od spole&nosti Imperial Karlovy Vary, a.s. Nemovitost je organickou
soucasti staveb vramci objektll Helenina dvora. Nemovitost byla pofizena za cenu stanovenou
znalcem. Vroce 2011 nebyla nemovitost diky administrativnim chybam z pfedchazejicich let
v majetku spole¢nosti Imperial Karlovy Vary a.s., od niz ji Fond nabyl.

Za obdobi 1. pololeti 2015 doslo k zhodnoceni finané&niho majetku sv&feného k obhospodarovani
spoleCnosti QIIS o 5,99% (méfeno absolutné). Vynosy z finan&nich aktiv jsou reinvestovany stejné
jako prostfedky ziskané z maturujicich cennych papirti (diuhopistl). Zhodnoceni finan&nich aktiv a
reinvestice se projevily v narlstu zistatku Diuhovych CP, akcii a podilovych listd.

NarGst ostatnich aktiv byl zplsoben zejména nardstem pohledavky ztitulu predepsaného
najemného, coz bylo v souladu s rozhodnutim pfedstavenstva o odloZeni splatnosti najemného za
1. a 2. Ctvrtleti roku 2015 na zakladé jednani s najemcem — spole€nosti imperial Karlovy Vary a.s.

V navaznosti na vy$e uvedeny odklad splatnosti najemného doslo k poklesu penéznich prostiedki a
penéZnich ekvivalentl. Penézni prostfedky Fondu jsou nicméné& vice ne# dostadujici ke kryti
provoznich potfeb Fondu. Volné prostfedky investuje Fond do kratkodobych pené&znich Ulozek
(terminovanych vklad).

Struktura pasiv:

V ramci prvnich $esti mésici roku 2015 doslo ke snizeni cizich zdrojt zejména z dlivodu zGétovani
dohadné poloZky pasivni tvofené vroce 2014 jako odhad finalniho zu&tovani vy$e najemného
spole¢nosti Imperial Karlovy Vary, a.s. Otekavany pokles vynost spolenosti Imperial Karlovy Vary,
a.s. se podepsal na variabilni sloZzce najemného u&tovaného Fondem za rok 2014.

K narlstu vlastniho kapitalu Fondu doslo zejména diky generovanému zisku v prvnim pololeti 2015.
Vykaz zisku a ztraty:

Zatimco v prvnim pololeti roku 2014 vykazoval Fond trokové vynosy zejména z poskytnutého tvéru
spole¢nosti Imperial Karlovy Vary a.s., ktery byl v priab&hu roku 2014 pIné splacen, v roce 2015 jsou
veskeré vykazované uroky generovany zfinanénich aktiv, t. jde zejména o Uroky z dluhovych
cennych papird.

Ve srovnani se stejnym obdobim roku 2014 vykazal Fond v prvnim pololeti 2015 zisk z finanénich
transakci ve vy$i 4,9 mil. K& oproti témé&f nulovému vysledku v roce 2014. Tento vyznamny rozdil byl
zplsoben tim, Ze Fond svéfil &ast volnych finan&nich prostredka QIIS k obhospodatovani az na
konci Cervna 2014 a proto v prvnim pololeti 2014 nebyl vykazan téméf Zadny vysledek z finanénich
transakei.

Mirny pokles v provoznich vynosech je zplsoben poklesem vynos( z najmu, které jsou ovlivnény
variabilni slozkou najmu zavisejici na vykonnosti hlavniho najemce — spole¢nosti Imperial Karlovy

Vary, a.s. ACkoli tento negativni trend se projevil jiz na celkovych vynosech vroce 2014,
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v porovnavaném obdobi na za&atku roku 2014 jesté nebyl zcela patrny a proto vynosy v roce 2015
vykazuji oproti prvnimu pololeti 2014 pokles.

Vyrazny pokles v ostatnich nakladech oproti roku 2014 je zplsoben zejména vysokymi naklady na
opravy a udrzbu nemovitosti vynalozenymi v prvnim pololeti roku 2014, konkrétné vydaji na opravy
kuchynskych provozl, socidlnich zafizeni a pokojl v jedné lazefiské budove. Zadna takova vétsi
akce v prvnim pololeti roku 2015 neprobihala.

Vyrazny narlst v odekavané dani z pfijmu je zplsoben nejen vy$$im dafiovym zakladem v roce
2015, ale také faktem, ze Fond po &ast roku nesplfioval definici zakladniho fondu tak, jak ji udava
Zakon o danich z pfijmi a jeho efektivni dafiova sazba za cely rok tedy bude vyssi, nez
v predchozim roce.
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.  POPISNA CAST

A. HLAVNI UDALOSTI PRVNIHO POLOLETI ROKU 2015

V dubnu se uskute¢nila viana hromada, ktera schvalila ugetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku,
ur€ila auditora pro audit ugetni zavérky roku 2015 a rozhodla o odméfiovani &lenll ptedstavenstva
a dozoréi rady.

Hlavni udalosti prvniho pololeti roku 2015 bylo pfijeti cennych papirll Fondu k obchodovani na Burzu
cennych papirl Praha. Tomuto pfijeti pfedchazela intenzivni spoluprace s administratorem Fondu
spole€nosti QIIS. Na zpracovani prospektu se podileli zejména &lenové predstavenstva Fondu. P¥i
této prileZitosti byly rovné&Z provéfovany predpisy pro &innost Fondu, zejména soulad pfedepsanych
postupd s jejich praktickym uplatiiovanim.

S ohledem na novelu zékona o investi¢nich spole¢nostech &. 240/2013 Sb. provedenou zak. &.
336/2014 Sb. byly nékteré smérnice pfedstavenstva revidovany a doplnény o provedené zmény.
V souladu s touto novelou byl rovnéZ upraven Statut Fondu.

V €ervnu po schvaleni prospektu ceného papiru se pfedstavenstvo vé&novalo zvy$enou mérou studiu
regulatornich pfedpist a povinnostem v0& Ceské narodni bance, Burze cennych papird a
Centralnimu depozitafi cennych papiri. Tento proces nebyl dosud ukonéen. Jeho dopady jsou dale
aplikovany do funkénich procestl Fondu za uginné podpory administratora spole&nosti QIIS a budou
pokracovat i ve druném pololeti roku 2015.

Z hlediska udalosti, které mely dopad na finan&ni situaci bylo rozhodnuto o zméné splatnosti
danovych dokladll za najemné ze Smiouvy o najmu nemovitosti za |. a Il. &tvrtleti roku 2015. Zadost
oduvodnil najemce spoleénost Imperial Karlovy Vary a.s. pretrvavajici nepfiznivou geopolitickou
situaci ve vychodni Evropé a z toho rezultujicho poklesu klientely z Ukrajiny a Ruska. Pfiznivé se ve
finanni situaci odra2i investice do finan&nich aktiv sv&fenych do obhospodatovani spolegnosti QIIS.

B. ZAKLADNI UCETNi PRAVIDLA

Fond m& povinnost vyhotovovat své Ggetni zavérky v IAS/IFRS od 1.1.2016. Tato povinnost je
zaloZena na ustanoveni § 19a odst. 2 zakona &. 563/1991 Sb., o U&etnictvi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist ve spojeni s poZzadavkem bodu 20.1 ptilohy | Nafizeni &. 809/2004. Pololetni zprava za rok
2015 tedy obsahuje G€etni zavérku sestavenou v souladu s &eskymi Géetnimi pfedpisy. Vykazy
nebyly auditovany, ani provéfeny auditorem.

C. SOUPIS TRANSAKCI SE SPRIZNENOU STRANOU V PRVNIM POLOLETi ROKU 2015

ke 30.6.2015 ke 30.6.2014

Poradenstvi _ | 90 000,00 | 90 000,00
Pojisténi majetku - - | 187 376,00 193 626,45
Uroky ze zavazku k IMP-Dohoda o novaci - 2981 541,08 2981 541,08
Pronajem budov - 146023 006,10 49 027 561,00
Uroky z Gvéru (Smlouva o Gvéru ze 17.1212-1KV) | 0] 981 765,11
Nakup objekiu vratnice (cena na zakladé posudku znalce) 160 640,00 0

Jak je vidno z pfilozené tabulky transakce nevyboduji z obvyklého ramce téchto transakci ve
srovnatelném obdobi roku 2014. Uroky z Gvéru nejsou vykazany vzhledem k tomu, Ze spoleénost
6
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Imperial Karlovy Vary a.s. splatila poskytnuty Gvér v souladu se smlouvou. V&echny transakce se
uskuteénily se spoletnosti Imperial Karlovy Vary a.s., ktera se spole&nosti Imperial nemovitostni,
uzavfeny investi¢ni fond a.s. tvoli koncern.

D. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2015

Og&ekavany vyvoj druhé poloviny roku 2015 bude ovlivn&n vyvojem navstévnosti spolegnosti Imperial
Karlovy Vary a.s. | pfes provedena opatfeni v obchodné provozni &innosti této spoleénosti se vyvoj
trzeb neodviji v souladu s rozpo&tovanymi hodnotami. Proto ve Il. pololeti probihaji mezi obéma
spole&nostmi jednani ke korekci dopadu této nepfiznivé situace do jejich hospodareni.
Tato okolnost je z hlediska oekavaného vyvoje druhé poloviny roku 2015 zékladni nejistotou.
V hospodateni Fondu se mlze projevit poklesem dosazeného hospodarského vysledku proti
skute&nosti roku 2014. Predstavenstvo Fondu fe$i situaci s najemcem - spole¢nosti Imperial
Karlovy Vary a.s. zhlediska vynosové stranky vykazu zisku a ztraty. Vzhledem k tomuto riziku,
usiluje i o &aste¢né nahrazeni vypadku v ptijmech prostfednictvim dalsi investice do&asné volnych
zdroju do finan&nich aktiv prostfednictvim spoleénosti QIIS jako jejich obhospodafovatele. O
jednanich a dohodé o slevé z najmu za rok 2015 s najemcem spole¢nosti Imperial Karlovy Vary a.s.
informoval Fond na serveru Patria.
Z hlediska naklad( bude pokratovat pfedstavenstvo v politice pfisného dodrzovani rozpo&tovanych
nakladd s cilem daldiho zvySovani efektivnosti hospodafeni. Je samoziejmé, Ze zplsob vyuZivani
nemovitosti nemize véak opomenout stalou pé¢i o nemovitosti Fondu a z tohoto hlediska bude
nutné nékteré planované akce charakteru oprav a udrzovani realizovat. Vzdy v8ak s ohledem na
jejich duslednou hospodarnost, konkuren&ni vybér dodavatell, rychlost jejich realizace a potfebné
kvality.
V srpnu tohoto roku uzavielo pfedstavenstvo Fondu smlouvy o poskytnuti Gvérového ramce ve vysi
75 000 000,- K& a 2700 000,- EUR na financovani provoznich a investiénich potfeb s urokem
obvyklym v misté a ¢ase. TaktéZ tyto informace byly zvefejn&ny na serveru Patria online.
Predstavenstvo nespousti ze zietele ani svij strategicky cil, jimz jsou investice do nemovitosti
lazefiského a hotelového typu. To je také smyslem akumulace vytvofenych zdrojd, do nichZ zapada
i jejich investovani do aktiv, ktera by umoznila jejich uvolnéni a vyuZiti na pfipadnou investi¢ni
prileZitost.
V oblasti spravy spole¢nosti bude pfedstavenstvo pokradovat v trendu zahajeném v Cervnu leto$niho
roku s vyuzitim poznatkd z jednoro€ni zkusenosti fungovani samospravného investi¢niho fondu.
7 tohoto hlediska se soustiedi zejména na tfi zakladni oblasti, které povazuje za dulezité jak
z hlediska spravy spole¢nosti, tak i z hlediska vztahu k akcionafim a transparentnosti €innosti
predstavenstva.
Zakladnimi oblastmi jsou podle nézoru pfedstavenstva: interni audit, risk management a compliance.
Zpravam interniho auditu vénuje ptedstavenstvo trvalou a stalou pozornost. Usiluje o bezchybné
plnéni stanovenych napravnych opatfeni - doporugeni jak v &ase, tak i z hlediska obsahu. Tato péte
se predstavenstvu vyplaci a je velmi nutna s ohledem na fungovani spole¢nosti v prostredi nékdy
dosud neurovnané legislativy (zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech
a fondech). Doporugeni interniho auditu byla vyuzita i v oblasti risk managementu. Na zakladé
doporuéeni interniho auditu byla zpfesnéna a dopln&na smérnice pfedstavenstva pro tuto oblast ve
sméru pravidelného informovani pfedstavenstva risk managerem pro rlzné typy rizik, dodrzovani
stanovenych limitl a jejich dopad na Cinnost Fondu.
Spoluprace pfedstavenstva s compliance navazuje velmi Uzce na pfedchozi dvé oblasti a zejména
v jistém smyslu turbulentnost pravniho prostfedi. V ramci smluv o administraci a smlouvy o povéFeni
vykonem nékterych €innosti je tato oblast dobre zajisténa a piné funkeni. Pfesto i ve druhé poloviné
roku 2015 bude predstavenstvo pokraCovat v dosavadni spolupraci s compliance a dbat na disledné
plnéni ji stanovenych ukoll a doporugeni pro jeho dalsi &innost a fungovani procesl Fondu.
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Knim po ¢&ervnu leto$niho roku pfistoupily i dal$i povinnosti podle zakona o podnikani na
kapitalovém trhu (zak.&. 256/2004 Sb. v platném znén a vyhlaska &. 234/2009 o ochrané proti
zneuZivani trhu a transparenci v platném znéni). Tato €innost ma jiz vliv i na informovanost
akcionafl a ostatni vefejnosti prostiednictvim uvefejfiovani vnitfnich informaci. Od samého pogatku
(pfedstavenstvo tak postupuje a bude postupovat i nadale) dba pfedstavenstvo na dlsledné
dodrZovani obou zadkonnych norem, kd&emuz slouzi Uzka souginnost s administratorem
a compliance.

Mimo oblast ovlivnitelnosti &innosti predstavenstva le3 legislativni prostfedi pro &innost Fondu, které
se nachazi téméF v permanentnich zménach a neustale se vyviji. To pfistupuje k nejistotd pro
¢innost Fondu a stanoveni dlouhodobych cili.

E. CESTNE PROHLASENi ODPOVEDNYCH OSOB
NiZe uvedené osoby jsou odpovédné za Udaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2015 a prohladuji,
Ze podle jejich nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finan&ni situaci,

podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledkd hospodafeni.

Ing. Petr Milsk%i ;
pfedseda pry avenstva

%

V Karlovych Varech 26. srpna2015

¢len pfedgtavenstva

&
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